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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
ORMAN KOYLERINDE UYGULANACAK
iIMAR YONETMELIGI

BiRINCi BOLUM
Amag¢ ve Kapsam

Amag

Madde 1- Bu yonetmeligin amaci, Kocaeli Buyuksehir Belediyesi belediye sinirlari
icerisindeki orman koyleri yerlesik alanlari iginde ve digindaki yapilasmalarin, afete
duyarlihk ilkelerine, fen, saglik ve c¢evre sartlarina uygun, guvenli olusumunu
saglamaktir.

Kapsam

Madde 2- Bu yonetmelik hikumleri, Kocaeli Buyuksehir Belediyesi sinirlari icerisinde
Uygulama Imar Plani bulunmayan orman koylerinde uygulanir. (15.09.2011 tarih ve
549 sayili meclis karari ile ilave edilen sekli)

Yasal Dayanak

Madde 3- Bu Yonetmelik, 5393 Sayili Kanunun 15 / b maddesi, 5216 Sayili Kanunun
11. Maddesi ve gecici 2. maddesi ile 3194 Sayili imar Kanununun

1. ve 27.maddesi geregince hazirlanmistir

iKiNCi BOLUM
Tanimlar

Madde 4-Bu ydonetmelikte adi gecen terimler asagida tanimlanmistir:

1- Yerlesik alan: Koy ve mezralarin cami, kdy konagi gibi ortak yapilari ile koy
ndfusuna kayith ve kdyde surekli oturanlar tarafindan, insa edilmis yapilarin
toplu olarak bulundugu yerlerde mevcut binalarin en dista olanlarinin dis
kenarlarindan itibaren 100 m. digindan gegirilen alan koy yerlesik alanidir.

2- Yerlesik alan digi (iskan disi) alan: KOy ve koyun mahallelerin yerlesik alan
siniri diginda kalan alandir.

3- Resmi Bina:Genel, katma ve 06zel butceli idarelerde, il 6zel idaresi ve
belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kurumlara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tuzel
kigilerine ait bina ve tesislerdir.

4- Umumi Bina: Koy konagi, kdy kahvesi ve lokanta gibi kdy ortak yapilari harig
imar plani karari ile yapilabilecek kamu hizmeti i¢in kullanilan resmi binalarla,
ibadet yerleri, 6zel egitim, 6zel saglik tesisleri, sinema, tiyatro, opera, muze,
kitiphane, konferans salonu gibi kiltirel binalar ile gazino, digin salonu gibi
eglence yaplilari,otel, 6zel yurt, is hani, blro, pasaj, ¢arsi gibi ticari yaplilar,
spor tesisleri, genel otopark ve buna benzer umuma ait binalardir.



Bina cephesi: Binanin yola bakan dis ylzeyidir.Kdse basi parsellerde ise
binanin kotuna esas olan yol tarafindaki dis yluzudur.

Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktasi
arasindaki dik hattin uzakhgidir.

Parsel cephesi: Parselin Uzerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Kose
basina rastlayan parsellerde genis yol Uzerindeki kenar parsel cephesidir. Iki
yolun genigliklerinin esit olmasi halinde dar kenar, parsel cephesidir.

Parsel derinligi: Parsel on cephe hatti ile arka cephe hatti arasindaki ortalama
uzakligidir.

Ayrik bina: iki yani komsu parsellerdeki binalara bitisik olmayan binalardir.

10- Bitisik bina: Iki yani komsu parsellerdeki binalara kismen veya tamamen bitisik

olan binalardir.

11- Blok basi bina: ikiden fazla binadan olusmus blokta yalniz bir yani komsu

parseldeki binaya kismen veya tamamen bitisik olan binalardir.

12- ikili blok (ikiz bina): iki binadan olugsmus bir blokta bir yani komsu parseldeki

binaya kismen veya tamamen bitisik olan binalardir.

13- Bodrum kat: Zemin kat altindaki kat veya katlardir.
14- Zemin kat: Taban ddsemesi binaya kot verilen nokta seviyesinde veya bu

seviyenin uzerinde olan ilk kattir.

15- Normal kat: Zemin ve bodrum katlarin disinda kalan kat veya katlardir.

16- Son kat: Cati altinda bulunan normal katlarin en Ustte olan katidir.

17- Yapi insaat alani (brit insaat alani): Bodrum kat ve ¢ati arasindaki piyesler

dahil, yapinin inga edilen tim katlarinin toplam alanidir. Igikliklar, hava
bacalari, sacaklar, bina diginda tertiplenen yangin merdivenleri hari¢, ortak
alanlar bu alana dahildir.

18- ingaat alani kat sayisi (kat alani kat sayisi — KAKS, emsal): Yapi insaat

alaninin imar parseli alanina oranidir.

19- Arka bahge mesafesi: Bina arka cephesinin parsel arka cephesine en yakin

uzakhgidir.

20- Konut digi kentsel calisma alanlari: Resmi ve sosyal tesisler, dumansiz,

kokusuz atik ve artik birakmayan ve cevre sagligi yonunden tehlike arz
etmeyen imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen
depolarin yapilabilecegi alanlardir.

21- Sagak seviyesi: Binalarin son kat tavan dégsemesi st kotudur.



22- Bina yuksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sacgak seviyesine kadar olan
yuksekliktir. %45 meyilli cati gabarisi icinde kalan ¢atilar, yuksekligi 1.00 m.’yi
gecmeyen korkuluklar, bacalar,merdiven gerecleri, asansor kuleleri, [Gzumlu
su depolari v.b. elemanlar bina yuksekligine dahil degildir.

23- Taban (bina) alani: Yapinin parsele oturacak bolumunin yatay izdusimunde
kaplayacagi azami alandir.

24- Taban alani katsayisi (TAKS) : Taban alaninin parsel alanina oranidir.

25- Ortak alanlar: Binalarin giris holleri, isikliklar, hava bacalari, sagaklar, tesisat
galerileri, acik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer
dairesi, kapici dairesi, komurluk, siginak ve otopark gibi ortak kullanima agik
alanlardir.

26- Ticari amagl olmayan tarimsal ve hayvancilikta kullanilan yapi: Kimes, ahir,
agil, arihane, komurluk, odunluk, samanlik, ticari amagli olmayan kiler ve yem
deposudur.

27- Ticari amagh olarak tarimsal ve hayvancilikta kullanilan yapi: Kimes, ahir,
agil, arihane, komdrluk, odunluk, samanlik, ticari amach kiler ve yem
deposudur.

28- Engelli: Dogustan veya sonradan herhangi bir nedenle bedensel, zihinsel,
ruhsal, duygusal ve sosyal yeteneklerini cesitli derecelerde kaybetmesi
nedeniyle normal yasamin gereklerine uyamama durumunda olup, bagimsiz
hareket edebilmesi icin yapilarda ve acik alanlarda 6zel fiziki dizenlemelere
gereksinim duyan kisidir.

UCUNCU BOLUM
Genel Esaslar

Madde 5- Bu yodnetmelikte yer almayan hususlarda lizum ve ihtiyaca, civarin
karakterine gore uygulanacak sekli takdire ilgili Belediyesi yetkilidir.

Ancak her kosulda engellilerle ilgili Tiark Standartlan Enstitisi standartlarina
uyulmasi zorunludur.

Madde 6- Belediyesince tereddite dusulen konularda Kocaeli Blyuksehir Belediye
Bagkanligr’nin gorasune uyulur.

Madde 7- Turk Standartlar Enstitist tarafindan engelliler igin belirlenen ve bu
yonetmelikte yer alan standartlar hari¢, bu yonetmeligin, 2/9/1997 tarihli ve 23098
mukerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan” Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik” hukumlerine aykiri hukimleri afet bolgelerinde uygulanmaz.
Ancak, afet bolgelerinde vyapilacak yapilarda da Turk Standartlan Enstitisi
tarafindan engelliler i¢in belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.



Madde 8- Ruhsata tabi olup; ruhsat ve eklerine aykiri olarak yapilan yapilar imar
Kanunu ve bu Yonetmelik esaslarina uygun hale getiriimedikge bunlarin iskan, tamir,
tadil ve ilavelerine izin veriimez.Ancak ayni parsel igerisinde mevzuata uygun olarak
yapiimig olan diger binalarin tamir, tadil ve ilavelerinde veya yeniden yapilmasi
mumkuan olan yapilarda bu hikim uygulanmaz.

Madde 9— Belediye ve koy tuzel kigiligine ait yerler Gzerinde otobus duragi, bufe,
hela, trafo ve benzeri belediye hizmetlerinin goérulebilmesi igin, lzumlu tesislerin
ingasina ancak belediyece mahsur gorulmeyen hal ve sekillerde ve o vyerin
karakterini muhafaza etmek kaydi ile izin verilebilir.

Madde 10-5 yil icerisinde ruhsat yenilemek Uzere ilgili belediyeye bagvurarak ruhsat
yenilemesi yapilan yapilar hakkinda, ruhsat alma tarihinde yurarlukte bulunan
mevzuat hukumleri uygulanir.

Yururlukte bulunan plan ve mevzuat hukimlerine uygun olarak ingsaat ruhsatina
baglanan, ancak ruhsat suresi iginde yap! kullanma izni alinmamis yapilarin en az
kaba ingsaatinin 5 yillik sure icerisinde ruhsat ve eklerine uygun tamamlandiginin
belgelenmesi halinde, ruhsata baglandigi tarinte yudrarlikte bulunan Mevzuat
HukUmleri dogrultusunda ruhsat yenilemesi yapilir

DORDUNCU BOLUM
Parsel ve Yapilarla ilgili Hitkiimler

Parsel buyuklUkleri ve bina cepheleri :

Madde 11- ifraz suretiyle elde edilecek parsellerin geniglikleri 20 m. den, parsel
derinlikleri 30 m. den az olamaz.

Bina cephesi konutlarda ve is yerlerinde minimum 6 m. olup blok uygulamalarinda 20
m. ‘yi agamaz.

Bahce Mesafeleri:
Madde 12- Yapilacak yapilarin:
1)Yol tarafina rastlayan cephelerinde ¢ekme mesafeleri minimum 5 m. dir
2) yan bah¢e mesafesi min.3m. dir.
3)On bahgesiz bitisik veya blok olarak tesekkiil etmis yerlerde bahge mesafeleri
mevcut yapilagsmaya gore belirlenir. Ancak blok uygulamalarinda blok boyu her
halukarda 20 m. ‘yi asamaz.
4)Arka bahge mesafesi bina yuksekliginden az olamaz.

Ifraz:

Madde 13- ifraz suretiyle elde edilecek parsellerin kadastro veya tapulama
haritasinda bulunan yola cephesinin bulunmasi gsarttir. Parselden terk suretiyle yol
olusturulamaz, ancak kadastro veya tapulama haritasinda bulunan ¢ikmaz yolun
devami niteliginde bu yol ile baglantisini saglamak, baglantili oldugu ¢ikmaz kadastro
yolunun genisliginden az olmamak ve her halikarda en az 7 m. genigliginde olmak
kosulu ile parselinden terk etmek suretiyle yol olusturulabilir. ifraz suretiyle gcikmaz
sokak olusturulamaz.

Parselin icerisinden veya bir kenarindan koy ulagim yolu mevcutsa, bu kisimlar
Ucretsiz terk edilmek kosulu ile ifraz sartlarina uygun parsel olusturulabilir.



Parselde birden fazla yapi yapilip yapilamayacagi:

Madde 14— Binalarin hepsi tek ruhsata baglanmak sarti ile bir parselde birden fazla
bina yapilabilir. Bu taktirde yapilacak binalarin arasindaki mesafeler 10 m. ‘den az
olamaz.

Yap! yerinin tayini:

Madde 15-Ayrik yapi nizamina tabi olan yerlerde, bu Yodnetmelik hukimlerine
dayanilarak tayin edilen azami bina alanini asmamak, asgari bahgce mesafelerini
muhafaza etmek sarti ile yapi yerini tayine ve daha uygun ¢6zim yollari bulmak
amaci ile birka¢ dar parseli birlikte mutalaa ederek toplam bina cephesi 20 m. ‘yi
asmamak sarti ile ikili veya uglu blok tertibine Belediye yetkilidir. Bu islem dolayisiyla
civarin yapi karakterinin bozulmamasina dikkat edilmelidir.

Bina derinlikleri:
Madde 16— 1) Bina derinlikleri

D=L-(K+H) formulu ile hesaplanir.
Burada:

D = Bina derinligi

L = Parsel derinligi

K = On bahge mesafesi

H = Bina yUksekligi * dir.

2) Yukaridaki formile gére bulunacak bina derinligi daha fazla olsa bile 20 m.den
daha fazla derinlikte bina yapilamaz ve her hallkarda yapilacak binanin kat alan
katsayisi (KAKS) %40 ‘1 asamaz. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile
degisen sekli)

3) Formulin kullaniimasi sonucunda 10 m. 'den az ¢ikan bina derinlikleri, arka
bahce mesafesi 2 m. ‘den az olmamak Gzere 10 m. ‘ye ¢ikartilabilir.

Yapilarda aranacak sartlar ve yukseklikler:
Madde 17— 1) Koy Yerlesik Alanlarinda bina yuksekligi 6.50 m.(2 kat) dir.

2) Cekme ve cati kati yapilamaz.

3) Meyilden dolayi birden fazla bodrum kati kazanilamaz

4) Zemin dosemesi Ust seviyesi tabii zemine 0,90 m. ’den fazla gémaulu
olan hacimler iskan edilemez. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karari ile
degisen sekli)

5) Cati aralarina bagimsiz bolum yapilamaz. Bu kisimlarda ancak son
kattaki bagimsiz bolumlerle irtibath piyesler yapilabilir.

6) Kerpig¢ binalar 1 bodrum ve 1 zemin kattan yani 3.50 m. ‘den, himis,
ahsap, yarim ahgap ve yarim kagir binalar 1 bodrum ve 2 normal kattan yani 6.5 m.
‘den fazla yukseklikte olamaz.

7) Ahsap binalar bitisik olarak yapilamaz.

8) Himis ve yarim kagir binalar, komsu hudutlarina temelden itibaren
catinin her yerinden 0.5 m. yukseltilerek yangina dayanikli duvar yapilmasi sarti ile
bitisik olarak inga edilebilirler.

9) Vatandasin talebi ile eksik kath bina yapilabilir.



Binalara kot verilmesi:
Madde 18- 1) Binanin kotu, binanin oturacagi tabii zemin ortalamasina goére
belediyesince belirlenir.

2) Zemin kat doéseme Ust seviyesi binanin kot aldigi nokta seviyesinden
50 cm.den agagi dugurulemez ve + 1.00 m. ‘den daha yuksekte yapilamaz.

Cikmalar:
Madde 19- Binalarda tespit edilen azami bina alani diginda asagidaki sartlarla kapali
veya aclk gikma yapilabilir:

1) Acgik ve kapali gcikmalar binanin her cephesinde yapilabilir.

2) Cikmalar parsel sinirini tasamaz.

3) Arka ve yan komsu mesafesi icinde kapali ¢cikma yapilamaz.

4) On bahgelerde yapilacak gikmalar parselin yol sinirna 4.00 m. 'den fazla
yaklagsamaz.

5) On ve arka cephelerde yapilacak kapali ¢ikma genisligi ile yan komsu
mesafelerinde yapilacak acgik ¢cikma genisligi 1.00 m. ‘den fazla olamaz.

6) Acik gikma uzunlugu binanin her bir cephesinin 1/3 * inden fazla olamaz.

7) On ve arka bahgede yapilacak acik ve kapall ¢ikmalar, Bitisik nizamda, bitisik
oldugu komsu sinirina 2.00 m.‘den fazla yaklagsamaz.

8) Cikmanin (kirigler dahil) en alt noktasinin, zemine olan yuksekligi 2.40 m. ‘den az
olamaz.

Madde 20- Isikliklar ve hava bacalari, Konutlarda bulunmasi gereken piyesler ve
koridorlar, i(; yukseklikler, Pencereler, Kapilar, Merdivenler, Bacalar, Sihhi tesisler,
Bodrumlar, Bahge duvarlari, $Santiye binalari ile ilgili hukimlerde Kocaeli Buyuksehir
Belediyesi imar Yoénetmeligine uyulacaktir.

Yapi ruhsat isleri:

Madde 21- Yeni ingaat, ilave ve esasli tadil igslerinde; yapi ruhsatiyesi almak igin yapi
sahipleri veya kanuni vekillerince dilekge ile yapilan miracaatlarda, dilekgeye
eklenmesi gereken tapu ( istisnai hallerde tapu senedi yerine gegecek belge) plan,
proje ve resimleri asagida gosterilmistir.

1) Mdulkiyet Durumu;
Ruhsat verme agsamasinda tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler:

a — Tapu senedi,

b — Ozel kanunlara gore tahsisi yapilip heniiz tapu siciline kaydedilmemis, ilgili kamu
kuruluslarinca verilmis tahsis belgesi ( 14/06/1934 tarih2510, 11/06/1945 tarih 4753,
22/03/1950 tarih 5618, 15/05/1959 tarih 7269, 20/07/1966 tarih 775, 02/07/1968 tarih
1051 sayili kanunlara gore)

c — Mulkiyete ait kesinlesmis mahkeme karari ve bu mahkeme kararina mustenit,
yetkili diger makamlar tarafindan verilmis belge,

d — Kesinlesmig kamulastirma kararlari.

e — Kadastro gegmemis alanlarda mulkiyet belgesi yerine gegmek Uzere Koy Muhtari
ve ihtiyar Heyetinden o yerin o kisiye ait olduguna dair belge veya Tahrir Kaydi
( Vergi Kaydi) belgesi (13.10.2006 tarih ve 637/2572 sayili meclis karari ile ilave
edilen sekli)



~ 2) ikamet Durumu;
llgili kdy muhtarindan, o kdyun nidfusuna veya o kdyde ikamet ettigine dair istenilen
belge

3) Mimari proje;
a — 1/500 veya 1/200 dlgekli vaziyet plant,
Binanin bayuklugune gore A — 1 normuna sigmayan projelerde;
b — 1/50 veya 1/100 dlgekli ¢ati, bodrum ve kat planlari,
c — 1/50 veya 1/100 Olgekli en az 2 tam kesit,
d — 1/50 veya 1/100 dlgekli yeteri kadar cephe resimleri
(Projenin 1/100 6l¢eginde hazirlanmasi halinde tatbikat projesi niteliginde olacaktir.)
e — Imar durumu
f — Aplikasyon krokisi
g — Plankote

4) Statik proje;
a — Celik karkas binalarda c¢elik yapi hesabi, betonarme binalarda betonarme hesap
ve 1/20, 1/50, 1/100 o6lgekli resimleri,
b — Asma c¢atili binalarin ¢ati hesabi ve projesi,
c — Tesisat, elektrik, plan, proje, resim ve hesaplari.

5) Zemin etutleri :

Yeni ingaat ruhsati almak icin,orman koylerinde zemin etutlerinde Jeoloji,Jeofizik
Calismalar yapilir.Arazi calismalari ile yerinde irdeleyen Jeolojik
calismalar,Depremsellik,sismik kirllma c¢alismalarini igerir Jeoteknik c¢alismalarin
yapilip yapilmayacagl zemin,civar yapilar ve c¢evre kosullari dikkate alinarak
kanun,genelge ve yonetmeliklere uyularak projeyi hazirlayanlar tarafindan
belirlenir.Zemin mekanigi,Zemin dinamigi ve zemin emniyet gerilmesi hesaplari bu
konuda uzmanlagsmis ingaat muhendislerince yapilarak eklenmesi ve Statik projelerin
bu sonuglara gore hazirlanmasi gerekmektedir.HUkim bulunmayan hususlarda
yonerge hukumleri uygulanir.

Madde 22— 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani bulunmayan Kirsal Gelisme
Alanlarinda; koy tuzel kisiligine ait, koyun ortak mali olan ya da bu hizmetler i¢in hibe
edilmis parsellerde; ilgili kamu kurulusunun onayi alindiktan sonra, bu ydnetmelikte
gecen taban alani kat sayisi, bina cekme mesafeleri, maksimum kat adedi gibi
kosullara uymak kaydiyla, saglk ocagi, muhtarlk binasi, egitim tesisi, dini tesis v.b.
gibi kamu hizmetlerine yonelik binalar, Kocaeli Buyuksehir Belediyesi ya da diger
kamu kurum ve kuruluslarinca yapilabilir. Ancak s6z konusu binalar, bu yonetmeligin
bina derinlik ve yukseklikleri hakkindaki kayitlarina ve Olgulerine tabi dedgildir.
(16.07.2010 tarih ve 433 sayili meclis karari ile degisen sekli)

Proje degisiklikleri:

Madde 23- Yapi ruhsati alinmig olan yeni ingaat, ilave ve esasl tadillerde, sonradan
degisiklik yapilmasi istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi gereklidir.
Bu degisiklik yapinin statik ve tesisat alanlarinda da degisiklik yapilmasini gerektirdigi
taktirde istenen belgelerde de gerekli degisiklik yapilir.

Projenin Uzerinde ayrica tadilat projesi gerektirmeyen basit duzeltmeler, proje
maellifinin bilgisi dahilinde bUtin ndshalarda yapilarak, belediyece muhurlenip
imzalanir.



ilave ve tadilat projeleri 4 takim olarak diizenlenerek 21 inci maddedeki esaslara
uygun olarak onaylanir.

Esasli tamirler:

Madde 24— Binanin plan ve gorunusune, statik blinyesine tesir eden esasli tamirler
ruhsata tabi olup; bunlar igin plan, proje, resim ve hesap istenir. Bunun digindaki
tamirlerde ruhsat istenmez.

Madde 25-Ruhsata tabi olmayan yapilar:

Koyde oturan kisilerin ticari olmayan gunluk,zorunlu ihtiyaglarini kargilamak amaciyla
yapilan firin,samanlik,hayvan barinagi,kimes,ahir gibi basit yapilar, tek kat ve 6.50
m. yiiksekli§i gegcmemek ve toplamda 250 m? yi gecmemek (tek bir bina olmamak
kaydi ile), vaziyet planini belediyesinde onaylatmak ve ¢cekme mesafelerine uyulmak
kosulu ile ruhsata tabi degildir.Ayrica, kdy cami ve mustemilati da vaziyet planini
belediyesinde onaylatmak ve ¢ekme mesafelerine uyulmak kosulu ile ruhsata tabi
degildir. (12.05.2006 tarih ve 293/1024 sayili meclis karari ile degisen sekli)

BESINCI BOLUM

Madde 26— YORURLUK
Bu Yonetmelik, Kocaeli Buylksehir Belediye Meclisinin 16.02.2006 Tarih 116 Sayil
Karari ile kabul edilmig ve kabul tarihinden itibaren yararluge girmistir.

Madde 27 — YOURUTME

Bu Yonetmelik Huakumlerini, Kocaeli Buyuksehir Belediye Bagkani ve O’nun
koordinasyonunda llgili iice Belediye Baskani yiiriitir.(15.09.2011 tarih ve 549 sayili
meclis karari ile degisen sekli)

GEGICi MADDE 1 - Bu Ydnetmelige tabi olan orman koyleri yerlesik alan sinirlari
icinde ve disinda konut amacl insaat yapacak olan ve kdyde ikamet edenlerden
ruhsat ve iskan agsamalarinda, belediyelerince her ne ad adi altinda olursa olsun harg
ve hizmet bedeli alinamaz. (15.09.2011 tarih ve 549 sayili meclis karar ile degisen
sekli)

GEGICi MADDE 2 - Koyde ikamet eden ve magduriyetini muhtarlik kanaliyla
belgeleyen ve Kocaeli Buyuksehir Belediyesince degerlendirilerek magdurlyetl
tescillenen bireylerin kdy yerlesik alan sinirlari igindeki yaptiracadr 100 m? yi
gecmeyen binalarla, imamevleri ve kdy muhtarlik binalari ile ilgili projeler ve Fenni
Mesuliyet Kocaeli Buyuksehir Belediyesi tarafindan saglanabilir. (16.06.2006 tarih ve
341/1346 sayili meclis karari ile degisen sekli) (16.08.2007 tarih ve 567/2881 sayili
Meclis Karari ile degisen sekli)

GEGCICi MADDE 3- Gegici 2. maddede belirtilen tip projelerin yapiminda, zemin
etutleri Kocaeli Buyuksehir Belediyesince yaptirilacaktir.
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EK-1
iN$AA'I: RUHSATINA(UYGULAMAYA) YONELIK HAZIRLANACAK
ZEMIN INCELEME RAPORLARI'NIN GENEL FORMATI

Kocaeli Bliyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi'nin uygulandidi alanlardaki tim yapi
ve binalara yeni ingaat ruhsatiyesi almak icin yapi veya bina sahibi ya da kanuni
vekilleri s6z konusu insaat alani igin “ZEMIN INCELEME RAPOR” ‘ u yaptirmak
mecburiyetindedirler.

A-Zemin inceleme Raporlarinda Go6z Oniine Alinacak
Faktorler:

imar planlarina esas “Jeolojik-Jeoteknik ve mikrobdlgeleme inceleme Raporlar” ve
bunlara ait “Yerlesime Uygunluk Haritalari’nin mevcut oldugu bdlgelerde parsel
bazinda hazirlanacak olan ingaat ruhsatina (uygulamaya) yonelik olan ve statik
projelere altlik teskil eden ‘Zemin inceleme Raporlari’nda, yapilacak saha, laboratuar
ve buro ¢alismalarinda, yapiy! etkileyecek olan 3 faktor goz dnine alinmalidir.

1) Belediyece parsel sahibine verilen Parselin genel zemin durumu ve yerlesilebilirligi
hakkinda bilgi veren, imar planlarina esas olarak hazirlanmis Harita ve Raporlara gore
Yerlesime uygunluk Durumu,

2) Planlanmig yapinin fonksiyonunu ve &énemini belirten Bina Onem

Katsayisi,

3) Meydana gelebilecek bir depremde uzaklik olarak deprem etkisine hangi mertebede
maruz kalinacagini belirleyen Deprem Bolgesi Derecesi.

B-Zemin inceleme Raporu Format icerigi Kategori Tespiti:

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda olusturulan ve asagida tabloda verilen

“Kategorilendirme Abagi’nda belirtilen bu 3 faktdre gére hazirlanacak “Zemin inceleme
Raporu” format igerigi 4 kategoriye ayrilmistir. Bu abak yardimi ile kategori tespiti

yapilr.

Yerlesime Bina Depre K .
= ategori
Uygunluk Onem m
Durumu Katsayis Bol.Derece
1. 1 3ve Tip
YERLESIME 0 Tip A
UYGUN ALAN 4 ve P
1. 1 ve ]
2 3 Tlp B
4 ve Tip A
YU 1 3V€ Tio
1.4ve l5 ;
4 ve Tip B
1 1 ve Tip
N . 3 .
ONLEMLI ALANLAR 0 Z ve Tip B
1 .
, ! 3ve TipC
OA 2
4 ve Tip
1 ve Tip
14velb5 3 .
1 ve Tip C

Tablo: Kategorilendirme Abagi
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1) Kategorilere Gore Yapilacak islemler:

TiP A:

1) Jeoloji calismalart,

2) Jeofizik galigmalari,

3) Depremsellik ¢calismalarini,(deprem etki ve riski)

4) Diger afet durumu ¢alismalarini (sel, tagkin, akma v.b) icerir.

5)Jeoteknik calismalar c¢ercevesinde (arastirma cukuru, laboratuvar deneyleri yapilir)
mekanik temel arastirma sondajlarinin yapilip, yapilmayacagi, zemin, civar yapilar
ve cevre kosullan dikkate alinarak belirlenir. jeofizik g¢alismalar (sismik veya yuzey
dalgasi yontemleri (Remi,masw,sasw ) ve elektrik 6zdireng sondaji yapilr.

TIPB:

1) Jeoloji calismalari

2)Jeofizik calismalari,

)

3)Jeoteknik calismalari

4)Depremsellik calismalarini, (deprem etki ve riski)
)

5) Diger afet durumu g¢alismalarini (sel, taskin v.b) icerir.

6)Jeoteknik calismalar c¢ergevesinde(Muayene Cukuru agilarak, laboratuar deneyleri
yapilir) mekanik temel arastirma sondajlarinin yapilip, yapilmayacagi, zemin,
civar yaplilar ve gevre kosullari dikkate alinarak belirlenir. jeofizik ¢aligmalar (sismik
veya Yuzey dalgasi yontemleri(Remi,masw,sasw ) ve elektrik 6zdiren¢g sondaji )

yapilr.
TiP C:
1) Jeoloji calismalari,
2)Jeofizik galismalari,
3) Jeoteknik ¢alismalari,
4) Depremsellik galigmalarini,(deprem etki ve riski)

5)Diger afet durumu calismalarini (sel, taskin v.b.)
icerir.

6)Jeoteknik calismalar gergevesinde (Mekanik temel arastirma sondajlari, yerinde ve

laboratuarda yapilacak deneyler) yapilir. jeofizik galismalar (Sismik veya Ylzey
dalgasi yontemleri(Remi,masw,sasw ), ve elektrik 6zdiren¢ sondaji ) yapilir.
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TiP D:

1) Jeoloji calismalari,

2) Jeofizik galigmalari
3) Jeoteknik calismalari

4) Depremsellik galigmalarini, (deprem etki ve riski)

5) Diger afet durumu c¢alismalarini(sel, taskin, akma, kayma vb.)
icerir.

6) Jeoteknik ¢alismalar gcercevesinde (Mekanik temel arastirma sondajlari, yerinde
ve laboratuarda yapilacak deneyler ,oturma, sisme, sivilagsma, stabilite vb.analizler)

yapilr.

Jeofizik calismalar (Sismik veya Ylzey dalgasi yontemleri(Remi,masw,sasw ),
Mikrotremor(Zemin Bina etkilesimi,,rezonans tahkiki) ve elektrik 6zdireng sondaiji)

yapllir.

Yukarida belirtilen hiikiimler, Zemin ve Temel Iinceleme Raporu igerigine yonelik
asgari kurallar olmakla birlikte, raporu hazirlayanlar tarafindan gerekli mesleki bilgiler
ile ilgili standartlar ve guncel yasal ve bilimsel ¢galismalarin g6z éninde bulundurulmasi
zorunludur.

Zemin inceleme raporlari muhendislik hizmetleri standartlarina, Bakanlik¢ca belirlenen
Zemin ve Temel Etidu Raporunun Hazirlanmasina iliskin Esaslar’a, Bina ve Bina Turi
Yapilar igin Zemin ve Temel Etiidi Raporu Genel Format’'na uygun olarak jeoloji
Muhendisi,jeofizik Muhendisi ve Geoteknik konusunda uzmanlasmis ingaat
muhendislerince ortaklasa hazirlanir. Jeoteknik calismalar cercevesinde Arastirma
cukuru ve Mekanik temel arastirma sondajlarinin raporda yer alip almayacagina
zemin,kazi derinligi,civar yapilar, yapi buyukligu ve gevre kosullar dikkate alinarak
projeyi yurutenler tarafindan uzmanlik alanlarina gore ilgili yasa yodnetmelik ve
genelgeler cergevesinde karar verilir.Plansiz alanlarda yapilacak zemin inceleme
raporlari kategorilendirme abagina gore duzenlenir.

Kocaeli Buyuksehir Belediyesi sinirlari icerisinde faaliyet gosteren Zemin Arastirma
Firmalari ve Proje Mduellifleri Kocaeli Blyuksehir Belediyesine kayit yaptirmak
zorundadir.Kayitsiz firma ve proje muelliflerinin hazirlamis olduklari zemin arastirma
raporlari ilge belediyeleri tarafindan kabul edilmez.

2) Zemin inceleme Raporlarinin Genel igerikleri:

Hazirlanacak olan raporlar, Bayindirlik ve iskan Bakanliginin 19.08.2008tarih ve 26972
sayl ile Resmi gazetede yayinlanan "Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi" ve10
Agustos 2005 tarih ve 815 sayi ile yayimlanan “Bina ve Bina Turl( Yapilar igin Zemin
ve Temel Etidu Raporu Genel Formati” na gére diizenlenir.

Zemin ve Temel Inceleme Raporu, genel anlamda dort (4) kisimdan
olusmalidir:

2a)Genel Bilgiler: Amag ve kapsam, alanin tanitiimasi, mevcut yerel zemin kosullari,
jeolojik ozellikler, imar plani durumu ve gevresel kogullar verilmelidir.
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2b)Saha, Laboratuar ve Buro c¢alismalari: Saha, laboratuar ve bluroda ne tir
calismalarin yapildigi, bunlarla ilgili veri ve hesaplamalar verilmelidir.

2c)Degerlendirme: Yerlesilebilirlik, verilerin degerlendirilmesi, kabul edilen parametreler
ve guncel bilimsel metotlar vasitasiyla bunlarin izahi verilmelidir.

2d)Sonug ve Oneriler: Yerlesilebilirlik, afet riski, statik proje, temel 6n tasarimi ve
ingaata yon verecek Oneriler ve uyarilar verilmelidir.

3)Zemin inceleme Raporlarinin Hazirlanmasindan Sonra Yapilacak
Islemler:

3a)Hazirlanan raporda yer alan loglar, deney foyleri vb. ekler orijinal olmal ve ilgilisince
imzalanmalidir.

3b)Laboratuar deneyleri, standartlara uygun ve denetimi yapilan laboratuarlarda
yapilmis olmalidir.
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